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Styrelsen for BRE MURAREN far

FONaltnlngS- héirmed avge drsredovisning for
réikenskapsaret

berattelse 2014-01-01 - 2014-12-31

Féreningens verksamhet
Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till féreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrdnsning i tiden.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Sala Backe 23:1 i Uppsala kommun med dérpa uppférda 3 st byggnader med 111
ligenheter. Byggnaderna ér uppforda 1956. Fastighetens adress 4r Murargatan 14-18 i Uppsala.

Liigenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
27 39 30 15

Dessutom tillkommer:
Garage P-platser

14 54
Total tomtarea: 8 638 m?
Total bostadsarea: 6425 m?
Arets taxeringsvirde 44377 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 44 377 000 kr

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Lansforsakringar.
Hemforsikring samt bostadsrittstilligg bekostas av bostadsrittsinnehavarna.

Arsavgifter

Foreningen dndrade arsavgiften senast den 1 januari 2014 da den hjdes med 4%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforandrade arsavgifter.
Arsavgifterna for 2014 uppgick i genomsnitt till 604 kr/m?*/ar.

Underhall och underhallsplan

Arets underhall
Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 132 tkr och planerat underhall for 101 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall”
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Underhallsplan
I enlighet med styrelsens bedomning finns ett underhallsbehov pa 7 650 000 kr for de narmaste 9 aren. Detta
motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 850 000 kr.

Arets utforda underhall Belopp tkr
Tvittmaskin 42
Elcentraler 59
Férvaltning

Riksbyggens kontor i Uppsala har bitratt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal

Féreningen har ingétt foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Upplands Boservice Fastighetsskotsel

Stiadfirma F.O.L Lokalvard

Com Hem Kabeltv

Parkia Parkering

Alltele Internet

Swesafe Nyckelrekvistion till medlemmar och fSrvaring av huvudnyckel

Efter den senaste stimman och darefter foljande konstituerande styrelsesammantride har styrelsen haft foljande
sammansittning

Vald t.o.m.
Styrelse arsstdmman
Ordinarie ledaméter Utsedd av
Jesper Wall Ordforande Stamman 2015
Roland Thalén Vice ordférande Stimman 2015
Christian Rick Sekreterare Stimman 2016
Anna Petersson Ledamot Stdimman 2016
Boo Calson Ledamot Stimman 2016
Styrelsesuppleanter
Therese Hallberg Stdmman 2015
UIf Asander Stimman 2015

Revisorer och dvriga funktiondrer

Ordinarie revisorer

KPMG AB Auktoriserad revisor Stimman
Valberedning

Jaquline Elgh Stdamman
Lena Calson Stimman
Vicevérd

UIf Asander Vice véird Styrelsen
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Viasentliga hidndelser under och efter rikenskapsaret

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

I resultatet ingar avskrivningar med 478 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 353 tkr.
Avskrivningar &r en bokféringsméssig virdeminskning av féreningens byggnader och posten paverkar inte
foreningens likviditet.Fran och med rikenskapsdret 2014 giller ny god redovisningssed, genom den nya
normgivningen K-regelverket (de sa kallade K2/K3). Forandringen innebdr att synen pa avskrivningar,
investeringar och underhall har forandrats. Detta kan medfora att resultat och jamforelsetal avviker fran dldre
arsredovisningar.

Hzndelser under och efter rikenskapsaret

Under 2014 har foreningen tecknat en gruppanshutning till internet. En tvattmaskin har bytts, lasknappar for
utpassering har monterats i trapphusen och diverse forbattringsmalningar i trappuppgangar och tvittstugor har
utforts. Vid arsskiften utskade foreningen sopsorteringen och nu finns mojligheter att slénga allt forutom
elektronik och farligt avfall. )

Medlemsinformation

Mediemmar
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgdr till 150

Overlatelser

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 13 sverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 21 st).

Resultat och stillning (tkr) 2014 2013 2012 2011 2010
Rorelsens intékter 4 045 3 896 3898 3778 3781
Arets resultat 875 999 146 - 375 -3 154
Soliditet 41% 36% 32% 31% 30%
Likviditet 349% 348% 102% 42% 75%
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m? 604 580 580 563 563
Rénta, kr/m? 52 58 76 78 76
Lan, kr/m? 1659 1882 1926 1959 1995

Resultatdisposition

Till arsstimmans foérfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 3 864 609
Arets resultat fore fondféréndring 874 739
Summa dverskott 4739 348
Auvsittning till underhallsfond -840 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 101 372
Att balansera i ny rikning 4 000 720

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterfsljande resultat- och balansrdkning med

tilihérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2014-01-01 2013-01-01
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
Rorelseintikter m.m.
Arsavgifter och hyresintékter 1 4043 989 3 895 022
Inkassointékter 687 930
Summa rérelseintikter, lagerférandringar m.m. 4 044 676 3 895952
Rérelsekostnader
Driftkostnader 2 -2131705 -2 131902
Fastighetsadministration 3 - 160 194 - 151214
Personalkostnader 4 - 86 869 - 109 355
Av- och nedskrivningar av materiella och 5
immateriella anldggningstillgdngar - 478 159 -478 159
Summa rérelsekostnader -2 856 927 -2 870 630
Rorelseresultat 1187 749 1025 322
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande poster 6 22 442 345 841
Rintekostnader och liknande poster -335453 -372 574
Summa finansiella poster -313 011 -26733
Resultat efter finansiella poster 874739 998 589
Arets resultat 874739 998 589
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 7 14 815 535 15263318
Inventarier, verktyg och installationer 8 116 330 146 706
Summa materiella anliggningstillgangar 14 931 865 15 410 024
Finansiella anldggningstillgangar

Foretagsobligation Swedbank 927 024 927 024
Summa finansiella anliggningstillgangar 927 024 927 024
Summa anlidggningstillgangar 15 858 888 16 337 047
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar - 30
Ovriga fordringar 9 285237 265 571
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 10 58 843 61734
Summa kortfristiga fordringar 344 080 327335
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 11 2 500 000 1 000 000
Summa kortfristiga placeringar 2 500 000 1000 000
Kassa och bank

Kassa och bank 12 823618 2 450 227
Summa kassa och bank 823618 2450227
Summa omsittningstillgangar 3667 697 3777 563
SUMMA TILLGANGAR 19 526 586 20 114 610
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 383 300 383 300
Fond for yttre underhall 2 935 685 2 186 330
Summa bundet eget kapital 3318985 2569 630
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3 864 609 3615375
Arets resultat 874 739 998 589
Summa fritt eget kapital 4 739 348 4613 964
Summa eget kapital 8 058 333 7 183 594
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 10 416 465 11 846 220
Summa langfristiga skulder 10 416 465 11 846 220
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 244 392 244 392
Leverantorskulder 230619 232249
Ovriga kortfristiga skulder 15 82 747 123 212
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 16 494 030 484 943
Summa kortfristiga skulder 1051 788 1 084 796
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 526 586 20 114 610
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslén 14 773 000 14 773 000
Summa stillda sdkerheter 14 773 000 14773 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilaggsuppgifter

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovis-
ningslagen och Bokféringsndmndens allménna réd,
K2-reglerna for mindre, ekonomiska foreningar
(BFNAR 2009:1). Principerna har tillimpats frén 1
januari 2014 men har ej medfort nagra visentliga
effekter

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings rinteintikter 4r skattefria till den del de dr
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte #r hinforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut
till 0 kr.

Bostadsrittsféreningar erligger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av

e 1217 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e 7112 kr per sméahus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvérdet pa lokaler

e Beloppen giller inkomstéret 2014

e  Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

e For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgér till 1 % av tax-
eringsvirdet pa lokalerna.

BRF MURAREN 717600-2900

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns-
som planerat underhll. Reparationer avser 16pande
underhéll som ej finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning fradn Bokfdringsnimnden redovi-
sas underhéllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspraktagande
f5r genomforda atgdrder sker genom verforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom dis-
position pé foreningens arsstimma.

Arets underhéallskostnader redovisas i resultatrak-
ningen inom arets resultat.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagéende i balansrikningen till dess
att arbetena firdigstillts.

Viarderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de beriknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgngarna skrivs av linjért dver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.



Avskrivningsprinciper for anliaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgdngar Avskrivningsplan Antal ar
Byggnader Linjér 50
Standardforbattringar Linjér 40
Markanldggningar Linjér 20
Inventarier Linjir 5-10

Markvirdet 4r inte féremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2014-12-31 2013-12-31
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostider 3 877 304 3728177
Hyror, lokaler 3 000 3000
Hyror, garage 54 810 54 810
Hyror, p-platser 104 755 104 755
Hyror, dvriga 5562 5562
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 1442 - 1282
4043 989 3 895022
Not 2 Driftkostnader
Reparationer 131755 100 454
Underhéll 101 372 90 645
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 135770 135770
Forsakringspremier 55758 40 187
Kabel- och digital-TV 110 948 108 588
Fastighetsskotsel 252 049 255295
Stiadning gemensamma utrymmen 106 319 115 895
Obligatoriska besiktningar 11330 -
Sné- och halkbekémpning 5325 8 882
Forbrukningsmateriel 8 005 15878
Vatten 180 152 184 681
El 124 211 145 099
Uppvérmning 778 129 817262
Sophantering och atervinning 130 583 113 265
2131 705 2131902
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2014-12-31 2013-12-31
Not 3 Fastighetsadministration
Forvaltningsarvode 117 786 117973
IT-kostnader 1398 932
Juridiska kostnader 675 1350
Arvode, yrkesrevisorer 13725 10725
Moteskostnader 2380 7 027
Ovriga forvaltningskostnader 950 900
Kontorsmateriel 7 685 5908
Telefon och porto 5423 4758
Konstaterade forluster hyror/avgifier — 166
Tidskrifter och facklitteratur - 308
Képta tjdnster 4 667 -
Bankkostnader 410 360
Ovriga externa kostnader 5095 807
160 194 151214
Not4 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Lon till fastighetsskotare - 3560
Sammantridesarvoden 35910 48 060
Arvode vicevird 36 000 43 410
Summa 71910 95030
Sociala kostnader 14 959 14 325
86 869 109 355
Not5 Av-och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanléggning 99 675 99 675
Markanlidggningar 4531 4531
Standardforbittringar 343 577 343 577
Maskiner och inventarier 25151 25151
Installationer 5225 5225
478 159 478 159
Not 6 Ovriga ranteintiikter och liknande poster
Rinteintikter fran forvaltningskonto i Swedbank 2507 619
Rinteintikter frén likviditetsplacering via Riksbyggen 18 690 11 540
Ranteintikter fran hyres/kundfordringar 89 -
Ovriga rinteintikter 1156 921
Ovriga finansiella intiikter — 332 761
22 442 345 841
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2014-12-31 2013-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
Vid érets borjan
Byggnader 4983 752 4983 752
Mark 1751048 1751048
Standardforbittringar 13 324 202 13 324 202
Markanldggning 90 613 90 613
Summa anskaffningsvirden 20 149 615 20 149 615
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -1 239701 -1 140 026
Standardforbittringar -3 596 750 -3 253173
Markanlédggningar - 49 846 - 45315
-4 886 297 -4 438 514
Arets avskrivning byggnader -99 675 -99 675
Arets avskrivning standardf6rbitiringar - 343 577 - 343 577
Arets avskrivning markanldggningar -4531 -4 531
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -5334 080 -4 886 297
Restvarde enligt plan vid arets slut 14 815 535 15263 318
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 54236 54 236
Maskiner 492 823 492 823
Inventarier och verktyg 353411 353 411
Installationer 52 250 52 250
Summa anskaffningsvéirden 952 720 952 720
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan
Maskiner -492 823 - 492 823
Inventarier och verktyg - 281 841 -256 691
Installationer -31350 -26 125
- 806 014 - 775 639
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -25151 -25151
Installationer - 5225 - 5225
-30376 -30376
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 836 390 - 806 014
Restvirde enligt plan vid arets slut 116 330 146 706
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2014-12-31 2013-12-31
Not9 Ovriga fordringar
Skattefordringar 116 638 98 128
Fastighetsavgift/skatt 95 604 95 604
Skattekonto 72 995 71 839
285 237 265 571
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna rinteintidkter 1167 1003
Forutbetalda forsékringspremier - 3366
Forutbetalt forvaltningsarvode 29 446 28 673
Forutbetald renhéllning 160 160
Forutbetald kabel-tv-avgift 28 070 27737
Ovriga forutbetalda kostnader — 796
58 843 61 734
Not 11 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 2 500 000 1 000 000
Typ Saldo Rénta Slutdatum
30 dagar 2 500 000 0,70  2015-01-08
2 500 000 1 000 000
Not 12 Kassa och bank
Handkassa 1753 1100
Forvaltningskonto i Swedbank 821 865 2 449 127
823618 2 450 227
Not 13 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser Underhalls- Balanserat  Arets resultat
fond resultat
Vid arets borjan 383300 2186330 3615375 998 589
Disposition enl &rsstimmobeslut 998 589 - 998 589
Avsittning till underhé!lsfond 840 000 - 840 000
Tanspraktagande av underhéllsfond -90 645 90 645
Arets resultat 874 739
Vid arets slut 383300 2935685 3 864 609 874 739
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2014-12-31 2013-12-31
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 10 660 857 12 090 612
Avgar nésta ars amortering, (kortfristig skuld) - 244 392 - 244 392
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 10 416 465 11 846 220
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK 1,67% 2016-09-30 2 925 000 25 000 2599 988
STADSHYPOTEK 1187358 23 986
STADSHYPOTEK 2 699 991 75 003
SWEDBANK HYPOTEK 2,79% 2017-09-25 5364 263 74 394 5289 869
SWEDBANK HYPOTEK 3,68% 2015-03-25 2 839 000 68 000 2771 000
12090612 2925000 266 383 10 660 857

Under nésta rdkenskapsér ska féreningen amortera 244 392 kr varfér den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld.

Under nista rdkenskapsar ska féreningen amortera 244 392 kr, varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 977 568 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld, 9 438 897 kr, forfaller till betalning senare 4n 5 &r efter balansdagen.

Not 15 Ovriga kortfristiga skulder

Medlemmarnas reparationsfonder

Skuld sociala avgifter och skatter
Avridkning hyror och avgifter

BRF MURAREN 717600-2900

80 200 94 737
2187 28 475
360 —
82 747 123 212
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2014-12-31 2013-12-31

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter

Upplupna sociala avgifter 11283 -
Upplupna réntekostnader 31016 33639
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 5980 -
Upplupna elkostnader 7 541 19 609
Upplupna viarmekostnader 127 941 109 136
Upplupna revisionsarvoden 12 000 11 400
Upplupna styrelsearvoden 35910 —
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 9658 22 030
Forutbetalda hyresintikter och drsavgifter 252 701 289 129

494 030 484 943

Uppsala 2015- 0 3
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Brf Muraren, org. nr 717600-2900

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Muraren for
ar 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen och
fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddvandig for
att upprétta en &rsredovisning som inte innehéller vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

VArt ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kraver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revis-
ionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte in-
nehéller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Re-
visorn véljer vilka &tgarder som ska utféras, bland annat genom
att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel. Vid
denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar rsredo-
visningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsatgarder som &r &ndamaélsenliga med hansyn till omsténdig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en ut-
vérdering av &ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvérdering av den évergripande presen-
tationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Brf Murarens finansiella stéllining per den 31
december 2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrak-
ningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver Var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en re-
vision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Muraren fér &r
2014.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sidkerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med Bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
v&r revision av arsredovisningen granskat vdsentliga beslut, t-
gérder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
n&gon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt for-
slaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Uppsala den 2 ? W”i ZC)/\§

revisor
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Ordlista

Anldggningstillgangar

Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anliggnings-
tillgangen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse #r exempel pa ett sédant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier 4r fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansriikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultat-rakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formodgenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan limplig fordelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av freningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamél att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nigon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrdrelse har en utvecklad idé om hur
sambhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, ar
bostadsritts-havarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhéll och
forbattringar i respektive ldgenhet. Den érliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodo-havanden.
Uppgift for den enskilde bostads-réttshavaren
limnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en rlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhéll av foreningens
fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk férening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen gé i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringssgare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Férvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. 1 forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och drets viktigaste héindelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intikter.

Om en fSrening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig sa #r det en forutbetald kostnad. Man
kan sdga att foreningen har en fordran pa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsikringen giller och vid
premietidens slut ér den nere i noll.

Upplupna intikter dr intakter som foreningen
dnnu inte fatt in pengar fOr, t ex réinta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda
intikter och upplupna kostnader.

Om féreningen far betalning i forskott for en
tjinst som ska Iopa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och viirme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhéll finns rdknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det 4r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalnings-
beredskap, allts& formégan att betala sina
skulder i riitt tid. God eller dalig likviditet
bedéms genom forhallandet mellan
omsittningstillgngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgAngarna #r stdrre in de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten 4r god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen iopande
&ver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r stérre dn intédkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Fdreningens langsiktiga betalningsforméiga. Att
en forening har hog soliditet innebir att den har
stort eget kapital i forhéllande till summa
tillgangar. Motsatt innebir att om en forening
har lag soliditet #r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att
verksamheten till stor del 4r finansierad med
1an. God soliditet &r 25 % och uppét.

Stéllda sédkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sikerhet for erhéllna 14n.

Viardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. 1 balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den I6pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgifien dr i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberittelse.
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samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostads- Arsredovisningen 4r en handling som ger
réttsforeningar och fastighetsbolag med bade langivare och kdpare bra mojligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, beddma foreningens ekonomi. Spara darfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

[ Riksbyggen
~ Runfi hela Livek




Att bo i bostadsratt

En bostadsrittsforening &r en ekonomisk
forening ddr de boende tillsammans dger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtrétt.
Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att
bo i ligenheten. Tillsammans med Svriga
medlemmar i foreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldig-
heter gentemot foreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsrétt dr att man
gemensamt bestdmmer och tar ansvar for sin
boendemiljd. Det hédr engagemanget skapar
sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex lopande skdtsel, drift och
underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsriéttsforening har
du stora majligheter att paverka ditt boende.
P4 foreningsstimman kan du paverka de
beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa
styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for foreningens operativa
verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften
s4 att den tidcker foreningens kostnader. Du
kan péverka vilka frégor som ska behandlas
genom din ritt som medlem att 1imna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som lim-
nats in i tid behandlas pa stimman. Alla med-
lemmar har rétt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
ritt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har
ocksa vardplikt av bostaden och ska pé egen
bekostnad halla allt som finns inuti ligenhet-
en i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas
eller Sverlitas pd samma sitt som andra till-
gangar. En bostadsrittshavare bekostar sjalv
sin hemforsikring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta teck-

nats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstill-
ligget omfattar det uttkade underhéllsansva-
ret som bostadsrittshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostads-
rittsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det 4r styrelsen som be-
stimmer vad som ska inga i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrd-
relseforetag och en ekonomisk férening, med
bostadsrittsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelségare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och férvaltar
bostider med huvudinriktning pa bostadsrit-
ter. Vi dr ett servicefdretag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltickande for-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomf{tr
ocksd gemensamma upphandlingar av olika
tjdnster t ex fastighetsel och forsdkringar som
de bostadsrittsforeningar som 4r kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksambhet #r i sin helhet
kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfdr-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det dr viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som krévs for att full-
gbra vara ataganden. Vi arbetar ocksé hela
tiden aktivt for att minska véar paverkan pé
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende.



Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Driftkostnader
Fastighetsadministration
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar

Summa kostnader

~ Av-och
nedskrivningar
av materiella och

immateriella Ovrigt
anldaggningstillga 3%
ngar »

17%

Fastighetsadmini
stration
5%

Driftkostnader
75%

BRF MURAREN 717600-2900 Bilaga

2014

2131705
160 194
86 869
478 159
2856 927

2013

2131902
151214
109 355
478 159

2870 630



Driftskostnadsfordelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsdkringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel

Stiddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar

Snd- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvéarmning

Sophantering och dtervinning
Summa driftkostnader

Ovrigt
14%

Sophantering
och atervinning
6%

Uppvéarmning
37%

BRF MURAREN 717600-2900

. Fastighetsavgift
Reparationer och

6% fastighetsskatt
6%
Kabel- och

digital-TV
5%

Fastighetsskotse
|

12%

Vatten
8%

- E
6%

Bilaga

2014

131755
101 372
135770
55758
110 948
252 049
106 319
11 330
5325
8005
180 152
124 211
778 129
130 583
2131705

2013

100 454
90 645
135770
40 187
108 588
255295
115 895
0

8 882
15 878
184 681
145 099
817 262
113 265
2131902



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsdkringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel

Stidning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar

Snd- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

BRF MURAREN 717600-2900

Bilaga

2014 2013
6425 6425|
Kr/ kvm Kr/ kvm
21 16
16 14
21 21

9 6

17 17
39 40
17 18

2 0

1 1

1 2

28 29
19 23
121 127
20 18
332 332




