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Till medlemmarna i BRF Muraren

Kallelse till ordinarie foreningsstamma
2018-04-25 kl. 19.00

Lokal: Konditori Brantingstorg

Dagordning Arsstimma BRF Muraren

Stammas 6ppnade.

Val av ordférande vid stdémman och anmélan av stimmoordférandes val av
protokollférare.

Godkannande av réstlangden.

Val av en eller tva justeringsman.

Fraga om féreningsstdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

Faststdllande av dagordningen.

Framléaggande av styrelsens arsredovisning och revisorns beréttelse.

Beslut om faststédllande av resultat och balansrdkningen samt om hur vinsten
eller forlusten enligt den faststallda balansrakningen skall disponeras.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoéterna.

Fraga om arvoden at styrelseledamoéter.

Beslut angaende antalet styrelseledamoter och styrelsesuppleanter.

Val av styrelseledamoéter och styrelsesuppleanter.

Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter.

Val av valberedning.

Ovriga drenden som ska tas upp pa féreningsstdmman enligt tilldmplig lag om
ekonomiska foreningar eller foreningens stadgar.

- Renovering av tak och husfasader, se bilaga 1

- Stadgedndring, se bilaga 2

Stammans avslutande.

VALKOMNA
/ Styrelsen

Kl. 18.30, dvs. innan foreningsstimman paboérjas kommer styrelsen att vara pa
plats for att svara pa eventuella fragor.

Postadress: BRF Muraren Email

Murargatan 16A info@brfmuraren.se
754 37 UPPSALA http://www.brfmuraren.se
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Styrelsen for BRE Muraren far hédrmed

Forvaltningsberattelse  oummmiosigmie

2017-01-01 till 2017-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt sdte i Uppsala kommun.

I resultatet ingdr avskrivningar med 464 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -1 457 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen #ger fastigheten Sala Backe 23:1 i Uppsala kommun. P4 fastigheten finns 3 byggnader med 111 lédgenheter.
Byggnaderna dr uppforda 1956. Fastigheternas adress dr Murargatan 14-18 i Uppsala.

Fastigheterna dr fullvérdeforsakrade i Lansforsékringar.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget bekostas individuellt av

bostadsrittshavarna.

Ligenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok Summa

27 35 35 14 111

Dessutom tillkommer:

Garage P-platser

14 54

Total tomtarea: 8 638 m?

Total bostadsarea: 6 425 m?

Arets taxeringsvérde 52 899 000 kr /§<

Fg ars taxeringsvirde 52 899 000 kr L
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Foreningen har foljande visentliga avtal

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsskotsel Upplands Boservice
Vice vird HSB

Lokalvérd Stadfirma F.O.L
Kabel-TV ComHem
Parkering Parkia

Internet Alltele
Nyckelrekvisition och forvaring av huvudnyckel Certego

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 309 tkr och planerat underhall for 2 247 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet
»Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: I enlighet med styrelsens bedémning finns ett underhéllsbehov pa 5 850 tkr for de nérmaste 6 aren.
Detta motsvarar en arlig genomsnittlig konstnad pa 975 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning , Ar

Sakerhetsdorr 2002
Fonsterbyte 2004
Gjutit nya balkonger 2005
Fuktisolering grund 2010
Radonsanering, forstarkt ventilation 2010
Asfaltering p-platser 2010
Fastighetscentral och byte av huvudledning 2013
Mélning kallare 2015
Stamspolning 2015

Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen 344

Installationer 77

Huskropp utvéindigt 1248

Markytor 141

Garage och p-platser 438 & iy
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning:

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Utsedd Mandat t.o.m. ordinarie
av/ikommentar stdmma

Roland Thalén Ordforande Stdmman 2019

Jesper Wall Ledamot Stdmman 2019

Daniel Asplund Ledamot Stdmman 2019

UIf Asander Ledamot Stdmman 2019

Lovisa Parke Ledamot Stédmman 2018

Anders Néslund Ledamot Stdimman 2018

Revisorer och évriga funktiondrer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av/kommentar

KPMG Auktoriserad revisor

Medlemsinformation

Vid rikenskapséarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 152.
Arets avgadende medlemmar uppgér till 22 personer.

Arets tillkommande medelemmar uppgar till 20 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 150.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 15 6verlatelser skett (foreghende ar 18 st).
Foreningens arsavgift dndrades 2014-01-01 da den hojdes med 4 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja rsavgiften med 4 %
fran och med 2018-04-01.

Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 604 kr/m?/ar.

Under 2017 har 19 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 27 st).

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning 4042 4040 4043 4044 3 895
Resultat efter finansiella poster -1 921 360 491 875 999
Balansomslutning 16 424 18 520 19 840 19 527 20 115
Soliditet % 43 48 43 41 36
Likviditet % 161 309 429 349 348
Arsavgiftsniva for bostéder,

kr/m? 604 604 604 604 580
Lan, kr/m? 1295 1347 1623 1659 1882

Nettoomsittning: intékter frén arsavgifter, hyresintdkter mm som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag
for 1dmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen. [/i/

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalls- | Balanserat  Arets
fond resultat resultat

Belopp vid arets bérjan 383 300 4 404 060 3762 047 359510

Disposition enl.

arsstimmobeslut 359 510 -359 510

Reservering underhéllsfond 975 000 -975 000

Ianspréktagande av

underhallsfond -84 372 84 372

Arets resultat -1 921283

Vid arets slut 383 300 5 294 688 3230929 -1921 283

Resultatdisposition

Till arsstammans férfogande finns féljande medel

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstdmman:

Avsiittning till underhallsfond

Arets ianspréktagande av underhallsfond

Att balansera i ny rikning

2247136

2 581 781

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrédkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintdakter m.m.
Nettoomséttning Not 2 4041693 4039 598
Ovriga rorelseintikter Not 3 31456 4478
Summa rorelseintékter 4073 149 4044 076
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -4 983 595 -2561471
Ovriga externa kostnader Not 5 -190 412 -164 235
Personalkostnader Not 6 -194 454 -189 330
Av- och nedskrivningar av materiella och Not 7 -464 430 -561 527
immateriella anldggningstillgngar
Summa rorelsekostnader -5 832 892 -3 476 562
Rorelseresultat -1 759 743 567 514
Finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 6237 1835
Rintekostnader och liknande poster -167 771 -209 839
Summa finansiella poster -161 541 -208 004
Resultat efter finansiella poster -1 921 283 359 510
Arets resultat -1 921 283

8 | ARSREDOVISNING BRF Muraren Org.nr: 717600-2900

359 %




Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 13 435 400 13 883 183
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 0 16 648
Summa materiella anlaggningstillgangar 13 435 400 13 899 831
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 927 024 927 024
Summa finansiella anlaggningstillgangar 927 024 927 024
Summa anlaggningstillgangar 14 362 424 14 826 855
Omsittningstillgangar

Forskott till leverantorer 1363 0
Summa Lager och pagaende arbeten 1363 0
Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 10 1268 0
Ovriga fordringar Not 11 258 337 158 851
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 160 528 146 760
Summa kortfristiga fordringar 420 133 305 611
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 1639615 3387 506
Summa kassa och bank 1639615 3 387 506
Summa omsittningstillgangar 2 061110 3693 117
Summa Tillgangar 16 423 534 18 519971,
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 383 300 383 300
Fond for yttre underhall 5294 688 4 404 060
Summa bundet eget kapital 5677 988 4787 360
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3230929 3762 047
Arets resultat -1921 283 359 510
Summa fritt eget kapital 1309 645 4121 557
Summa eget kapital 6 987 633 8908 916
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 8 157 448 8 414 505
Summa langfristiga skulder 8 157 448 8 414 505
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 235 812 241924
Leverantorskulder 495 424 309 059
Ovriga skulder Not 15 76 244 79 611
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 16 470973 565 956
Summa kortfristiga skulder 1278 453 1196 550
Summa Eget kapital och Skulder 16 423 534
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmédnna rdd (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rakenskapséret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar Avskrivningsmetod Avskrivningstid
Byggnader Linjér 50 ar
Installationer Linjér 10 &r
Inventarier Linjér 5-10 ar
Markanldggningar Linjér 20 ar
Standardforbéttringar Linjér 10-40 &r

Mark ér inte foremal for avskrivningar.
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Not 2 Nettoomsittning

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter, bostider 3 877 264 3877304
Hyror, forrad 6220 3000
Hyror, garage 54 786 54 810
Hyror, p-platser 105 158 104 261
Hyror, 6vriga 2318 5562
Hyres- och avgiftsbortfall, forrad -1 058 0
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 -653
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2994 -4 687
Summa nettoomsattning 4 041 693 4 039 598
Not 3 Ovriga roérelseintékter

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Ovriga ersittningar (pantavgifter, overlatelseavgifter, avgifter andrahandsuthyrning) 21 847 2 583
Fakturerade kostnader 900 180
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -21 1715
Ovriga rorelseintékter (avgifter andrahandsuthyrning) 8 730 0
Summa ovriga rorelseintékter 31 456 4478
Not 4 Driftkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Underhall -2 247 136 -84 372
Reparationer -309 154 -118 577
Sjélvrisk 0 -63 961
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -152 955 -147 738
Forsékringspremier -70 846 -68 062
Kabel- och digital-TV -301 959 -285 785
Obligatoriska besiktningar -1 053 -1010
Sno- och halkbekédmpning -9 951 -7 562
Forbrukningsinventarier -19 498 -11 493
Vatten -216 470 -188 948
Fastighetsel -135282 -141 006
Uppvérmning -830 820 -840 450
Sophantering och atervinning -125 977 -140 044
Forvaltningsarvode drift -562 494 -462 462
Summa driftkostnader -4 983 595 -2 561 471
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Forvaltningsarvode administration -127 871 -125 711
IT-kostnader -1 062 -1242
Arvode, yrkesrevisorer -15375 -13 750
Ovriga forvaltningskostnader -11 380 -9671
Kreditupplysningar -675 -450
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -19 712 0
Representation -7 985 0
Kontorsmateriel -2 626 -6 910
Telefon och porto -2 398 -5 187
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -1
Bankkostnader -1328 -360
Ovriga externa kostnader 0 -953
Summa ovriga externa kostnader -190 412 -164 235
Not 6 Personalkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Sammantrddesarvoden -75 945 =72 310
Vice vird och 6vriga uppdragstagare -101 804 -92 500
Ovriga kostnadserséttningar 0 -2 040
Sociala kostnader -16 705 -22 480
Summa personalkostnader -194 454 -189 330
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Avskrivning Byggnader -99 675 -99 675
Avskrivning Markanldggningar -4 531 -4 531
Avskrivning Markinventarier 0 -54 236
Avskrivningar tillkommande utgifter -343 571 -380 363
Avskrivning Maskiner och inventarier -11 423 -17 497
Avskrivning Installationer -5 225 -5225
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -464 430 -561 527

anldaggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 4983 752 4 983 752
Mark 1751 048 1751048
Tillkommande utgifter 13 324 202 13 324 202
Markanldggning 90 613 90 613
20 149 615 20 149 615
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 20 149 615 20 149 615
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -1 538726  -1439051
Tillkommande utgifter -4 664 267 -4 283 904
Markanldggningar -63 439 -58 908
- 6266432 - 5781863
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -99 675 -99 675
Arets avskrivning tillkommande utgifter -343 577 -380 363
Arets avskrivning markanldggningar -4 531 -4 531
- 447783 - 484569
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 6714215 - 6266432
Restvirde enligt plan vid arets slut 13435400 13883183
Varav
Byggnader 3345 351 3445 026
Mark 1751 048 1751048
Tillkommande utgifter 8316358 8 659 935
Markanldggningar 22 643 27 174
Taxeringsvérden
Byggnader 37219 000 37219 000
Mark 15 680 000 15 680 000
Totalt taxeringsvirde 52 899 000 52 899 000

14 | ARSREDOVISNING BRF Muraren Org.nr: 717600-2900

\_a@



Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 54 236
Maskiner 492 823
Inventarier och verktyg 900 470 353411
Installationer 52250 52250
952 720 952 720
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 952 720 952 720
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -54 236
Maskiner -492 823
Inventarier och verktyg -889 047 -324 491
Installationer -47 025 -41 800
- 936 072 - 913 350
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -11 423 -17 497
Installationer -5225 -5 225
- 16648 - 22722
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 952720 - 936 072
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 28 920
Varav
Inventarier och verktyg 0 28920
Installationer 0 5225
Not 10 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2017-12-31 2016-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 165 0
Kundfordringar 1103 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 1268
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Not 11 Ovriga fordringar
2017-12-31 2016-12-31

Skattefordringar 78 419 83 636
Skattekonto 179 918 75215
Summa ovriga fordringar 258 337 158 851

Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intidkter
2017-12-31 2016-12-31

Upplupna ranteintdkter 5995 0
Forutbetalda forsékringspremier 77610 70 846
Forutbetalt forvaltningsarvode 31968 31428
Forutbetald kabel-tv-avgift 44 955 44 486
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 160 528 146 760

Not 13 Kassa och bank
2017-12-31 2016-12-31

Bankmedel 1001 742 1742
Transaktionskonto 637 873 0
Forvaltningskonto i Swedbank 0 3385764
Summa kassa och bank 1639 615 3 387 506

Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2017-12-31 2016-12-31

Inteckningslan 8393 260 8 656 429

Nista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -235 812 -241 924
Langfristig skuld vid arets slut 8 157 448 8 414 505
Langivare Rénta Réntan Ing. skuld Nya lan Arets Utg.skuld

bunden till amorteringar

STADSHYPOTEK 1,25%  2018-09-30 2399 988,00 0,00 100 000,00 2299 988,00
SWEDBANK 0,88%  2018-12-31 1135 000,00 0,00 68 000,00 1067 000,00
SWEDBANK 1,83%  2022-09-23 5121 441,00 0,00 95 169,00 5026 272,00
Summa 8 656 429,00 0,00 263 169,00 8 393 260,00

Under nésta rakenskapsar ska foreningen amortera 235 812 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld.

Not 15 Ovriga skulder
2017-12-31 2016-12-31

Medlemmarnas reparationsfonder 74 684 79 611
Avrikning hyror och avgifter 1 560 0
Summa dvriga skulder 76 244 79 611 »%/\/

16 I ARSREDOVISNING BRF Muraren Org.nr: 717600-2900



Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2017-12-31 2016-12-31
Upplupna sociala avgifter 19 801 18 806
Upplupna rintekostnader 14 689 22 688
Upplupna elkostnader 14 943 20 507
Upplupna viarmekostnader 0 109 655
Upplupna revisionsarvoden 15 000 14 000
Upplupna styrelsearvoden 89 000 72310
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 317 540 307 990
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 470 973 565 956
Stéllda sékerheter 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 14 773 000 14 773 000

Vésentliga héndelser efter rikenskapsaret utgang
Sedan rdkenskapsarets utgang har inga handelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intraffat.

Styrelsens underskrifter
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KPMG

REVISIONSDENALBISE

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Muraren, org. nr 717600-2900

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Muraren fér ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer &ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att I&mna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
4r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktig-
heter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, férfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
oséakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga os#kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden goéra att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland d
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi/ide i
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréattsféreningen Muraren for ar 2017
samt av forslaget till dispositioner betréaffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande foéreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vésentligt avseende:

— fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-

gen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebaér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertréadelser skulle
ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2017-12-31 2016-12-31
Kostnadsférdelning
Driftkostnader 4983 595 2561471
Ovriga externa kostnader 190 412 164 235
Personalkostnader 194 454 189 330
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 464 430 561527
anldggningstillgangar
Finansiella poster 161 541 208 004
Summa kostnader 5994 432 3 684 566
464 430,00
546 407,00
Il Ovriga kostnader

4983 595,00

BRF Muraren Org.nr: 717600-2900

I Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anliggningstillgdngar
M Driftkostnader




Under 2017 har styrelsen sagt upp vicevirdsavtal med HSB och fordelat vicevdrdens uppgifter inom styrelsen
som fran och med 1 januari 2018 kommer att skéta vicevérdsuppdraget. Vi har forhandlat fram ett nytt billigare
fastighetsavtal géllande fastighetsskotsel med Upplands Boservice AB for 2018.
Vi har skrivit ett avtal med Upplands Tvitt & Kylservice AB for service av tvittstugor.
Foreningens stadgar har uppdaterats for att dverensstimma med dndringarna i bostadsrittslagen. De uppdaterade
stadgarna kommer att liggas fram pd arsmotet for att antagas av medlemmarna. Styrelsen har ocksd uppdaterat
Uppslagsverket och hemsidan for béttre och tydligare informationsspridning.
Styrelsen har paborjat en inventering av ej godkénda andrahandsuthyrningar samt flyttat vért styrelserum i hus
16 med till horande arkiv. Vi har #ven paborjad en projektering for utbyte av tak/fasadskivor hus 14 och 16 i
samarbete med Riksbyggen. Dessutom har projektering for ommalning och armaturbyten i trapphusen
genomforts.
Antaget en budget for 2018 och i samband med det beslutat om en hyreshojning med 4% fidn den 1 april 2018.
Under 2017 har styrelsen utfort foljande entreprenader.

o Atgirdande av skyddsrum hus 14 och 16 enligt besiktningsprotokoll.

o  Tidstyrt el-centraler for tvittutrustning.

e  Gjutning av fasadstod hus 16.

e Rengoring av balkonger, tegeltak, fasadskivor.

o  Utbyte av Fonster/Karm i trapphus samt samtliga killare.

o Byte av garageddrrar/karm samt dorr UC och forrad.

e  Utbyte av planteringar vid husfasader.

e  Malningsarbeten husgrund/staket.

o  Spolning av huvudstammar for avlopp killare hus 14 — 18.

e Byggande av nytt styrelserum.

BRF Muraren Org.nr: 717600-2900



Motion till arsstimman 2018  sigas
-BRF Muraren Uppsala

Renovering av tak och husfasader:

Som en del i underhdllsarbetet for fastigheten har styrelsen kommit fram till att det
finns ett tydligt behov av att:

1.Renovera taken pé hus 14 och 16. Som det ser ut idag har det forekommit enstaka
ldckage och den flacka takvinkeln gér att det kan bli vatten stillast3ende Gver
burspraken. Trévirket i taket &r enligt styrelsens bedémning i behov av renovering.

2.Husens fasader har under 2017 kontrollerats och efterdragits d3 flertalet av
skruvarna har suttit daligt. Ett antal av fasadernas skivor har sprickor i sig och
trévirket bakom &r under ett bedomt behov av renovering.

3.Trappuppgdngarnas portar utsitts for ett kontinuerligt slitage da de saknar
ytterligare vaderskydd. Styrelsen &r av uppfattningen att ett tak ovanfor entrén skulle
skydda portarna och dessutom ge en mer behaglig miljé fér den som ska gaini
porten.

For att f& en uppfattning om hur féreningens ekonomi skulle belastas av dessa
dtgarder har styrelsen bestéllt en projektering av Riksbyggen. Bedémd tidpunkt for
genomférande av dessa atgérder &r for Sren 2019 eller 2020.

Vi foreslar att dessa atgarder genomfors i syfte att sikerstlla fastighetens framtida
status.

Styrelsen, BRF Muraren Uppsala, 2018-01-25

Roland Thalen, Anders Né&slund, UIf /&sander, Lovisa Parke, Jesper Wall och Daniel
Asplund



Stadgar for Bostadsrattsforeningen Muraren

Uppdatering av stadgar infor ordinarie stimma den 25 april 2018 (réd text visar uppdateringen mot
tidigare antagna stadgar)

§ 1 Foreningsnamn
Foreningens firma (foreningsnamn) dr Bostadsrattsféreningen Muraren.

§ 2 Andamal och verksamhet

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata lagenheter at medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden. En medlems rétt i
foreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem som innehar en bostadsritt
kallas bostadsrattshavare. Bostadsrattshavaren kan ej vara en juridisk person. Bostadsréatten ar till for
kontinuerligt boende men styrelsen kan bevilja ansékan om andrahandsuthyrning (12 ménader at
gangen) om totalt 3 ar. En bostadsratt kan ha tva bostadsrattshavare/agare och det skall da framga
agarfordelning mellan dessa i kontraktet.

§ 3 Foreningens sate
Foreningens styrelse har sitt sdte i Uppsala, Uppsala kommun, Uppsala ldn.

§ 4 Rikenskapsar och arsredovisning

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari -31 december. Senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstimma ska styrelsen avldmna en arsredovisning till revisorerna. Denna ska besta av
resultatrakning, balansrdakning och férvaltningsberdttelse. Revisionsbherdttelsen fran revisorerna skall
vara klar tre veckor fére stamman.

§ 5 Kallelse till foreningsstimma

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till féreningsstamma ska innehalla en uppgift om de
drenden som ska férekomma. Om ett drende avser dndring av stadgarna, ska det huvudsakliga innehallet
i forslaget till andringen anges i kallelsen. Kallelsen ska utfardas tidigast sex veckor fore och senast tva
veckor fore foreningsstamma.

Kallelsen ska utfardas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller brev
med posten. Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom féreningens fastighet
eller skickas ut som brev.

Styrelsen skall under minst tvd veckor fore arsstimma ha arsredovisning samt revisionsberattelse
tillgangliga hos foreningen. Kopior av handlingarna skall, utan kostnad, distribueras till medlemmar som
begar det. Handlingarna skall Idggas fram pa stamman.

§ 6 Arenden pa ordinarie féreningsstimma

Pa en ordinarie foreningsstamma ska foljande drenden behandlas:

1. val av ordférande vid stdamman och anmalan av stdammoordférandens val av protokollférare
2. godkdnnande av rostlangden

3. val av en eller tva justeringsman

4. fragan om foéreningsstamman blivit utlyst i behorig ordning

5. faststdllande av dagordningen



6. styrelsens arsredovisning och revisionsberattelsen

7. beslut om faststéllande av resultatrakningen och balansrdakningen samt om hur vinsten eller férlusten
enligt den faststallda balansrakningen ska disponeras

8. beslut om ansvarsfrihet at styrelseledamdterna

9. fragan om arvoden till styrelseledamdterna och revisorerna

10. beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska véljas

11. val av styrelseledamoter och eventuella styrelsesuppleanter

12. val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

13. val av valberedning

14. 6vriga drenden som ska tas upp pa foreningsstamman enligt tillamplig lag om ekonomiska féreningar
eller foreningens stadgar.

§ 7 Medlems rost
Vid foreningsstdmma har varje medlem en rdost. Om flera medlemmar innehar en bostadsratt

gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

En medlems ratt vid foreningsstamma utdvas av medlemmen personligen eller den som dr medlemmens
stéllforetradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig, daterad fullmakt.
Fullmakten géller hogst ett ar fran det att den utfardades. Ett ombud far bara foretrada en medlem. En
medlem fér ta med hogst ett bitrdde pa féreningsstimman. For en fysisk person géller att endast en
annan medlem eller medlemmens make, sambo, fordldrar, syskon eller barn far vara bitrdde eller
ombud.

§ 8 Styrelse
Styrelsen bestar av lagst tre och hogst sju styrelseledaméter.

Styrelseledaméter viljs for tiden fram till slutet av foreningsstdmman tva ar fram i tiden om ej annan tid
beslutas av stdamman. En ledamot kan dock sitta langst tva ar utan omval.

§ 9 Revisor

For granskning av foreningens arsredovisning jamte rdkenskaperna samt styrelsens forvaltning utses en
till tvé revisorer med hogst tvd revisorssuppleanter av ordinarie féreningsstdmma for tiden fram till
slutet av nésta ordinarie foreningsstamma.

Om revisorerna har gjort sarskilda anmarkningar i sin revisionsberattelse ska styrelsen lamna en skriftlig
forklaring 6ver anmarkningarna till den ordinarie féreningsstamman.

§ 10 Insats och arsavgift
Styrelsen faststéller insats och arsavgift for varje ldgenhet. Om en insats ska dndras maste alltid beslut

fattas av en foreningsstamma.

Arsavgiften for en lagenhet beriknas s att den, i férhéllande till Igenhetens insats, kommer att bira sin
del av féreningens kostnader, samt amorteringar och avsattning till fonder. Arsavgiften betalas
manadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore varje ny manads bdrjan.

Styrelsen kan besluta att den del av drsavgiften som avser ersattning for varje ldgenhets varme,
varmvatten, elektrisk strom, renhallning eller konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning eller

yta.



§ 11 Ovriga avgifter

Foreningen kan  ta ut  upplatelseavgift, Overlatelseavgift, pantsattningsavgift  och
andrahandsuthyrningsavgift efter beslut av styrelsen. Avgifterna debiteras den nya bostadsrattshavarens
arsavgift.

Upplatelseavgift ar en sarskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nir
bostadsratten upplats forsta gangen.

For arbete vid Overgdng av en bostadsratt far foreningen av bostadsrdttshavaren ta ut en
Overlatelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381)
om allman forsékring.

For arbete vid pantsdttning av bostadsrdtt far foreningen av bostadsrittshavaren ta ut en
pantsattningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet.

For arbete vid andrahandsuthyrning far foéreningen av bostadsrittshavaren ta ut en avgift for
andrahandsuthyrning med belopp motsvarande hogst 10% av prisbasbeloppet enligt lagen om allmin
forsakring vid tidpunkten fér ansékan om tillstand for andrahandsuthyrning av bostadsritt.

Foéreningen tar i ovrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for atgarder som féreningen ska vidta med anledning
av lag eller annan forfattning.

§ 12 Underhall

Styrelsen ska uppratta en underhallsplan for genomférande av underhallet av féreningens hus och
arligen upprédtta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sakerstélla behévliga
medel for att trygga underhallet av foreningens hus samt varje ar besiktiga féreningens egendom.

§ 13 Fonder
Inom foreningen ska bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond. Avsittning till fonden for

yttre underhall ska ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt § 12. De 6verskott som kan uppsta
pa foreningens verksamhet ska avsattas till dispositionsfonden.

§ 14 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrdttshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, halla lagenheten med tillhérande Ovriga
utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bade underhalls- och reparationsskyldighet.
Bostadsrdttshavarens ansvar omfattar dven mark, om sadan ingar i upplatelsen. Han &r ocksa skyldig att
folja foreningens regler och beslut som ror skétseln av marken. Foreningen svarar i ovrigt for husets

underhall.

Till det inre raknas

— rummens vaggar, golv och tak

—inredning i kdk, badrum och 6vriga utrymmen som hor till lagenheten

—glas i fonster och dorrar

—lagenhetens ytter- och innerdorrar (lascylinder ska vid eventuellt byte anpassas till féreningens system)
— element (malning och luftning av element skots av bostadsrattshavaren)

—vatten och avlopp (synliga ror samt vattenlas och vatten fran avstangningskran)

—lagenhetens EL (inom lagenheten samt matartavla i kdllaren med tillhérande ledning och huvudsakring)



Bostadsrittshavaren svarar for malning av innersidor av fonstrens bagar och karmar, men inte for
malning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster.

Bostadsrattshavaren svarar inte for reparationer av de ledningar for avlopp, varme, elektricitet, vatten
och ventilation som féreningen forsett ldgenheten med och som tjanar mer @n en lagenhet.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrdttshavaren endast om
skadan uppkommit genom eget véllande eller genom vardsl6shet eller forsummelse av ndgon som hor
till hans hushall eller géstar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ldgenheten eller som dar utfér
arbete for hans rakning. Detta géller i tillampliga delar dven om det forekommer ohyra i lagenheten.

| frdga om brandskada som bostadsrattshavaren sjalv inte vallat géller vad som sagts nu endast om
bostadsréttshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iakttagit.

Bostadsrattsféreningen far dta sig att utféra sddana underhadllsatgérder, som bostadsrattshavaren ska
svara for. Beslut om detta ska fattas pad féreningsstimma och far endast avse atgdrder som utfors i
samband med omfattande underhall eller ombyggnad av foéreningens hus, som beror
bostadsrattshavarens lagenhet.

§ 15 Forandring i lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd, i lagenheten, gora ingrepp i barande konstruktion,
andring i befintliga ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten eller annan vdsentlig férdndring av
lagenheten. Styrelsen far inte vigra att ge tillstand om inte dtgarden ar till pataglig skada eller olagenhet

for foreningen.

§ 16 Upplosning av foreningen
Om féreningen uppldses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till ldgenheternas

insatser.

Ovrigt
For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska féreningar,
samt Ovriga tillampliga forfattningar.



Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
B R F M u r a re n for BRE Muraren i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade langivare och kopare bra majligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 N R|ksbyggen
www.riksbyggen.se ~ Ruwnfir hela Live

BRF Muraren Org.nr: 717600-2900




