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Stammas O6ppnade.

Val av ordférande vid stimman och anmalan av stimmoordférandes val av
protokollférare.

Godkannande av rostlangden.

Val av en eller tva justeringsman.

Fraga om foreningsstdimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

Faststédllande av dagordningen.

Framliggande av styrelsens arsredovisning och revisorns berattelse.

Beslut om faststallande av resultat och balansrikningen samt om hur vinsten
eller forlusten enligt den faststéllda balansrakningen skall disponeras.

Fraga om ansvarsirihet for styrelseledamoterna.

Fraga om arvoden at styrelseledamoter.

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter.

Val av styrelseledamoéter och styrelsesuppleanter.

Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter.

Val av valberedning.

Ovriga drenden som ska tas upp pa féreningsstamman enligt tillamplig lag om
ekonomiska foreningar eller féreningens stadgar.

PA ordinarie stimma 2016-05-23 réstade stdmman ja till &ndring av stadgarna. Nu
fraga om andra rostningen. Se bilaga 1 efter arsredovisningen for forslag pa

stadgeédndring.

Stammans avslutande.

VALKOMNA
/ Styrelsen

Kl. 18.30, dvs. innan foreningsstimman pabérjas kommer styrelsen att vara pa
plats for att svara pa eventuella fragor.

Postadress: BRF Muraren Email

Murargatan 16A info@brfmuraren.se
754 37 UPPSALA http://www.brfmuraren.se
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Styrelsen for BRF MURAREN far

FONa ItnlngS' hcirmed avge drsredovisning for
rékenskapsaret

berattelse 2016-01-01 - 2016-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Foreningen har till indamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot

erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt siite i Uppsala kommun.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas &ven dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen dger fastigheten Sala Backe 23:1 i Uppsala kommun med dérpa uppférda 3 st byggnader med 111
lagenheter. Byggnaderna #r uppforda 1956. Fastighetens adress &r Murargatan 14-18 i Uppsala.

Liigenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
27 35 35 14

Dessutom tillkommer:
Garage P-platser

14 54
Total tomtarea: 8 638 m?
Total bostadsarea: 6 425 m?
Arets taxeringsvirde 52 899 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 44 377 000 kr

Fastigheterna #r fullvirdeforsidkrade i Lansforsakringar.
Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Foreningen har ingatt foljande visentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Upplands Boservice Fastighetsskotsel

HSB Vice vird

Stadfirma F.O.L Lokalvérd

ComHem Kabel-TV

Parkia Parkering

Alltele Internet

Certego Nyckelrekvisition till medlemmar och férvaring av huvudnyckel

BRF MURAREN 717600-2900 1 —
e



Efter den senaste stimman 2016-05-23 och direfter fljande konstituerande styrelsesammantréide har styrelsen och
Svriga funktiondrer haft foljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstimman
Jesper Wall Ordférande Stamman 2017
Christian Rick Vice ordfsrande Stdimman 2017
Roland Thalén Ledamot Stdmman 2018
Anders Nislund Ledamot Stdmman 2018
Lovisa Parke Ledamot Stdimman 2018
Styrelsesuppleanter
Therese Hallberg Stdimman 2017
Ulf Asander Stimman 2017

Revisorer och ovriga funktionérer

Ordinarie revisorer

KPMG Auktoriserad revisor Stimman
Valberedning

Anna Pettersson Stdmman
Martin Blomkvist Stdmman
Viceviérd

Mattias Lindgren, HSB Vice vird

Viasentliga hindelser under rikenskapsaret

Under 2016 har foreningen anlitat HSB som vice vérd och vi har képt in utékad stddningen av gemensamma
utrymmen av stadfirman FOL AB. Vi har paborjat en stadgedndring for att 4ndra styrelsens sammanséttning.
Foreningen har #ven uppgraderat den bredbandshastighet som erbjuds till alla medlemmar frén 100Mbit till
1000Mbit. Nytt frén 2016 #r 4ven att foreningen tar ut en avgift for andrahandsuthyrning av ldgenheter. Vi har
projekterat och upphandlat fonsterbyte for trapphusen och killare. Besiktning av skyddsrum &r genomford och
miljobesiktning genom Uppsala Kommun dr genomford. Skyddsrummen ska atgérdas under 2017.

Foreningen dindrade Arsavgiften senast 2014-01-01 dé den hojdes med 4 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oftrédndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2016 uppgick i genomsnitt till 604 kr/m*/ar.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 119 tkr och planerat underhall for 84 tkr.
Underhallskostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall".

I enlighet med styrelsens beddmning finns ett underhéllsbehov pa 6 825 tkr kr for de ndrmaste 7 éren. Detta
motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 975 tkr.
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Tidigare utfort underhall

Ar

Sidkerhetsdérrar 2002

Fonsterbyte 2004

Gjutit nya balkonger 2005

Fuktisolering grund 2010

Radonsanering, forstirkt ventilation 2010

Asfaltering p-platser 2010

Fastighetscentral och byte av huvudledning 2013

Tviittstugeutrustning 2015

Mélning killare 2015

Stamspolning 2015

Arets utférda underhall Belopp tkr

Malning 2

Végg skyddsrum 15

Gemensamma uftymmen 67

Planerat underhall Ar

Byte fonster, allménna utrymmen 2017

Byte garageportar 2017

Renovering skyddsrum 2017

Besiktning av tak for att kunna géra bedémning om nér en omlidggning ska goras 2017

Planteringar 2017
2017

Byte och iordningstillande av styrelserum

Antagen budget for kommande verksamhetsér dr faststilld sa att foreningens ekonomi 4r langsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under &ret foréndrats fran 429% till 309%.

I resultatet ingér avskrivningar med 562 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 921 tkr. Avskrivningar
4r en bokforingsmissig virdeminskning av féreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 149 personer.

Arets tillkommande medlemmar uppgar till 26 personer.
Arets avgiende medlemmar uppgér till 23 personer.

Féreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgér till 152 personer.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 18 dverlételser av bostadsritter skett (foregéende ar 13).

BRF MURAREN 717600-2900
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning 4 040 4043 4 044 3 895 3 895
Resultat efter finansiella poster 360 491 875 999 146
Balansomslutning 18 520 19 840 19 527 20115 19 461
Soliditet 48% 43% 41% 36% 32%
Likviditet 309% 429% 349% 348% 102%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 604 604 604 580 580
Lan, kr/m? 1347 1623 1659 1882 1879
Forandringar i eget kapital
Eget kapital Bundet Fritt
Medlems- Underhalls- | Balanserat  Arets
insatser fond resultat _ resultat

Belopp vid érets
borjan 383300 3674314 4000719 491 072
Disposition enl.
arsstémmobeslut 491 072  -491072
Reservering
underhéllsfond 975 000 -975000
Ianspraktagande av
underhéllsfond - 245254 245254
Arets resultat 359 510
Vid arets slut 383300 4404 060f 3762046 359510
Resultatdisposition
Till arsstimmans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat 3762 047
Arets resultat fore fondforindring 359 510
Summa Gverskott 4121 557
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:
Arets fondavsittning enligt stadgarna -975 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 84 372

3230929

Att balansera i ny rdkning

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med

tilihérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2016-01-01 2015-01-01
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsittning 2 4039598 4 043 165
Ovriga rorelseintékter 3 4478 12 693
Summa roérelseintékter, m.m. 4044 076 4055 858
Rorelsekostnader
Driftkostnader 4 -2 561 471 -2 586 903
Ovriga externa kostnader 5 - 164 235 - 194 049
Personalkostnader 6 - 189330 - 86 765
Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar 7 - 561 527 - 470 507
Summa rorelsekostnader -3 476 562 -3338225
Rorelseresultat 567 514 717 633
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 8 1 835 3129
Rintekostnader och liknande resultatposter -209 839 - 229 690
Summa finansiella poster -208 004 -226 561
Resultat efter finansiella poster 359 510 491 072
Arets resultat 359 510 491 072
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 13 883 183 14 367 752
Inventarier, verktyg och installationer 10 16 648 93 606
Summa materiella anléiggningstillgingar 13 899 831 14 461 358
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga viardepappersinnehav 927 024 927 024
Summa finansiella anléiggningstillgangar 927 024 927 024
Summa anlaggningstillgangar 14 826 855 15 388 381
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 158 851 169 691
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 146 760 81 071
Summa kortfristiga fordringar 305611 250762
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar - 2 500 000
Summa kortfristiga placeringar = 2500 000
Kassa och bank

Kassa och bank 12 3 387 506 1701 267
Summa kassa och bank 3 387 506 1701 267
Summa omsittningstillgangar 3693117 4 452 029
SUMMA TILLGANGAR 18 519 971 19 840 410
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 383 300 383 300
Uppskrivningsfond - -
Underhallsfond 4 404 060 3674314
Summa bundet eget kapital 4787 360 4057614
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3762 047 4000 719
Arets resultat 359 510 491 072
Summa fritt eget kapital 4121 557 4491792
Summa eget kapital 8 908 916 8 549 405
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 8414 505 10 252 238
Summa liangfristiga skulder 8414 505 10 252 238
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 241 924 176 859
Leverantorskulder 309 059 239 089
Ovriga skulder 79 611 80 884
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 14 565 956 541 935
Summa kortfristiga skulder 1196 550 1038 767
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 519 971 19 840 410
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Noter

Not1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre féretag. Principerna har tillimpats fran 1 januari 2016.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar Avskrivningsmetod Avskrivningstid
Byggnader Linjér 50
Standardforbéttringar Linjér 40
Markanldggningar Linjéar 20
Inventarier Linjér 5-10

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2016-12-31 2015-12-31
Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter, bostader 3 877 304 3877304
Hyror, lokaler 3000 3000
Hyror, garage 54 810 54 810
Hyror, p-platser 104 261 103 602
Hyror, dvriga 5562 5562
Hyres- och avgiftsbortfall, garage - 653 -
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -4 687 -1112
4039 598 4043 165

Not 3 Ovriga rorelseintikter
Ovriga ersittningar 2 583 - 1742
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 1715 1 690
Inkassointdkter 180 1 080
Forsikringserséttningar — 11 665
4478 12 693
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2016-12-31 2015-12-31
Not 4 Driftkostnader
Reparationer 118 577 133 453
Sjélvrisk 63 961 -
Underhall 84 372 245 254
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 147 738 135770
Forsikringspremier 68 062 55335
Kabel- och digital-TV 285785 278 780
Fastighetsskotsel 273 428 257 969
Tridgérdsskotsel - 11134
Stiadning gemensamma utrymmen 189 034 138 056
Obligatoriska besiktningar 1010 992
Sno- och halkbekdmpning 7562 14 493
Foérbrukningsmateriel 11493 12 062
Vatten 188 948 206 880
El 141 006 146 497
Uppvérmning 840 450 801 312
Sophantering och atervinning 140 044 148 917
2561 471 2 586 903
Not5 Ovriga externa kostnader
Forvaltningsarvode 125711 120 557
IT-kostnader 1242 1672
Juridiska kostnader 450 1 350
Arvode, yrkesrevisorer 13750 15125
Moteskostnader 2 380 3371
Owriga forvaltningskostnader 7291 7 233
Kontorsmateriel 6910 7 109
Telefon och porto 5187 5511
Konstaterade forluster hyror/avgifter 1 -
Konsultarvoden - 31761
Bankkostnader 360 360
Ovriga externa kostnader 953 -
164 235 194 049
Not 6 Personalkostnader
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Lon till fastighetsskotare — 1 140
Sammantridesarvoden 72310 42 455
Arvode vicevird 92 500 39710
Ovriga ersittningar till fortroendevalda 2 040 —
Summa 166 850 83305
Sociala kostnader 22 480 3460
189 330 86 765
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2016-12-31 2015-12-31
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Byggnader 99 675 99 675
Markanlédggningar 4531 4531
Markinventarier 54 236 -
Tillkommande utgifter 380 363 343 577
Inventarier och verktyg 17 497 17 499
Installationer 5225 5225
561527 470 507
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rénteintdkter frén forvaltningskonto i Swedbank = - 1167
Rénteintékter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 650 3137
Riénteintikter frdn hyres/kundfordringar 57 67
Ovriga rinteintikter 1128 1092
1 835 3129
Not9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 4983 752 4983 752
Mark 1 751 048 1751 048
Tillkommande utgifter 13 324 202 13 324 202
Markanléggning 90 613 90 613
Summa anskaffningsvérden 20 149 615 20 149 615
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Byggnader -1 439 051 -1 339 376
Tillkommande utgifter -4 283 904 -3 940 327
Markanldggningar - 58 908 - 54 377
-5 781 863 -5334 080
Arets avskrivning byggnader -99 675 -99 675
Arets avskrivning tillkommande utgifter -380 363 -343 577
Arets avskrivning markanliggningar -4 531 -4 531
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -6 266 432 -5 781 863
Restvarde enligt plan vid arets slut 13 883 183 14 367 752
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2016-12-31 2015-12-31
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 54236 54 236
Maskiner 492 823 492 823
Inventarier och verktyg 353411 353411
Installationer pa egen fastighet 52250 52250
Summa anskaffningsvérden 952 720 952 720
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Maskiner och inventarier - 54236 -
Maskiner - 492 823 - 492 823
Inventarier och verktyg - 324 491 - 306 992
Installationer - 41 800 - 36 575
-913 350 - 836 390
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg - 17 497 - 17499
Installationer - 5225 - 5225
-22722 -22724
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -936 072 -859 114
Restvirde enligt plan vid arets slut 16 648 93 606
Not 11 Féruthetalda kostnader och upplupna intidkter
Upplupna rénteintakter — 480
Forutbetalda forsdkringspremier 70 846 4611
Forutbetalt forvaltningsarvode 31428 30269
Forutbetald kabel-tv-avgift 44 486 28 711
Ovrigt — 17 000
146 760 81071
Not 12 Kassa och bank
Handkassa - 253
Bankmedel 1742 -
Forvaltningskonto i Swedbank 3 385 764 1701014
3 387 506 1701 267
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2016-12-31 2015-12-31

Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

Inteckningslan 8 656 429 10 429 097
Avgar nésta ars amortering, (kortfristig skuld) - 241 924 - 176 859
Summa l&ngfristiga skulder till kreditinstitut 8414 505 10 252 238
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK 1,25% 2018-09-30 2 499 988 100 000 2399 988
SWEDBANK 0,68% 2703 000 1568 000 1 135 000
SWEDBANK 2,79% 2017-09-25 5209 109 87 668 5121 441

10 412 097 1755 668 8 656 429

Under nista ridkenskapsar ska foreningen amortera 241 924 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 967 696 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.
Resterande skuld, 7 446 809 kr, forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna sociala avgifter 18 806 6 000
Upplupna rintekostnader 22 688 15756
Upplupna elkostnader 20 507 20 354
Upplupna véirmekostnader 109 655 116 102
Upplupna revisionsarvoden 14 000 14 000
Upplupna styrelsearvoden 72310 42 455
Upplupna forsékringskostnader - 4611
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 307 990 322 657

565 956 541935
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2016-12-31 2015-12-31

Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sékerheter

Fastighetsinteckning 14 773 000 14 773 000
Summa stillda panter 14 773 000 14 773 000
/\
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REVISIONSDEratielse

Till foreningsstamman i Brf Muraren, org. nr 717600-2900

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Muraren for ar 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat fér aret enligt &rsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberéttelsen ar férenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststaller resultatrékningen och balansrakningen fér foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nédvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, n&r s& &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
mégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
&r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktig-
heter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— Identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga
och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till fljd av
oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, méaste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga os&kerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhéllanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
h&ndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vimaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf Muraren for ar 2016 samt av forslaget till

dispositioner betraffande foreningens vinst eller fériust.

Viftillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Revisionsberattelse Brf Muraren, org. nr 717600-2900, 2016
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Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att fér-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lémpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller fsrsummelser som kan féranleda erstt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

B o ) o
Uppsala den (/ y o [‘/)ﬂ [ <l ?
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Revisionsberéttelse Brf Muraren, org. nr 717600-2900, 2016

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgérder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle
ha sérskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhéllanden som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.
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Ordlista

Anldggningstillgangar

Tillgéngar som 4r avsedda for 1angvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgéngen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrékningen. Borgens-
forbindelse 4r exempel pé ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera
4r. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem &r och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrédkning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksambhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrékningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgidngarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrdkningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formdgenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvédrmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erldggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nadgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ir frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, #r
bostadsrittshavarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
ldmnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden fér utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av foreningens
fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdeszkra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk férening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behéva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen g i
konkurs/likvideras far man bara 4terbetalning
efter att alla andra fordringséigare fitt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méaste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Férvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och érets viktigaste hiindelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forviig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan séga att foreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje méinad forsdkringen giller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intékter #r intdkter som féreningen
dnnu inte fitt in pengar for, t ex rénta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i
forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjdnster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och viirme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns riknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma r anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd forméagan att betala sina
skulder i riitt tid. God eller dalig likviditet
bedéms genom forhdllandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgangarna 4r storre én de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
Over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatriakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och
kostnader under verksamhetséaret. Om
kostnaderna ir storre dn intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

viardeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna ér i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetséarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintidkter. Ger ett matt pd
hur skuldtyngd foreningen &r, d.v.s.
foreningens mdajlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15
gor foreningen réntekénslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening
har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhéllande till summa tiligangar, dvs att
verksambheten till stor del 4r finansierad med
1an. God soliditet 4r 25 % och uppét.

Stillda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sdkerhet for erhallna lan.

Viardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av dlder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen péverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittingarna. Arsavgiften #r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgifien ér
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrakning, balansrikning och
revisionsberittelse.
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BOSTADSW!“GEN

Proposition fran styrelsen

Bilaga 1

Forslag pa stadgedndring déar styrelsen endast bestar av ledamoéter for att skapa en
jdmnare ansvarsférdelning. Skillnaden fran tidigare text ar att lydelsen noll till tva
suppleanter har tagits bort och hogsta antalet ledamoéter har andrats fran fem till sju.

Forslag pa stadgedndring av §8 Styrelse enligt texten nedan
Styrelsen bestar av lagst tre och hégst sju styrelseledamoter.

Styrelseledaméterna valjs for tiden fram till slutet av féreningsstdmman tva ar fram i
tiden om €] annan tid beslutats av stimman.

En ledamot kan dock sitta langst tva ar utan omval.

Postadress: BRF Muraren Email
Murargatan 16A info@brfmuraren.se
754 37 UPPSALA http://lwww.brfmuraren.se
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BRF MURAREN o smicaein

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran Arsredovisningen #r en handling som ger
bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag medlemmarna samt langivare och kpare
med ekonomisk forvaltning, teknisk bra mojligheter att bedéma foreningens
forvaltning, fastighetsservice samt ekonomi. Spara dérfor alltid
fastighetsutveckling. arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

i Riksbyggen



