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Styrelsen for BRF Muraren far héiirmed

Forvaltningsberattelse s

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dédrmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1955-07-09. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1957-06-19 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-11-05.

Foreningen har sitt séte i Uppsala kommun.

I resultatet ingér avskrivningar med 457 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 880 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Sala Backe 23:1 i Uppsala kommun. P4 fastigheten finns 3 byggnader med 111 ldgenheter.
Byggnaderna dr uppforda 1956. Fastigheternas adress dr Murargatan 14-18 i Uppsala.

Fastigheterna &r fullvdrdeforsidkrade i Lansforsdkringar. Hemforsikring bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget bekostas individuellt av bostadsrittshavarna.

Ligenhetsfordelning
1 ro.k. 2 r.o.k. 3ro.k. 4 ro.k. Summa
27 35 35 14 111
Dessutom tillkommer:
Garage P-platser
14 54
Total tomtarea 8 638 m?
Total bostadsarea 6 426 m?
Arets taxeringsvirde 67 737 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 67 737 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens férvaltning enligt tecknat avtal.

Foéreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Upplands Boservice Fastighetsskotsel

Sinnesfrid Lokalvérd

Tele2 Kabel -TV

Parkia Parkering

A3 Internet

Certego Nyckelrekvisition och forvaring av huvudnyckel

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara freningens hus i gott skick utfors lépande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 201 tkr och planerat underhall for 122 tkr, Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”,

Underhallsplan: I enlighet med styrelsens bedémning finns ett underhélisbehov pa 20 722 tkr for de ndrmaste 13 aren.
Detta motsvarar en érlig genomsnittlig kostnad pa 1 594 tkr.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiaende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Stkerhetsd6rr 2002
Fonsterbyte 2004
Gjutit nya balkonger 2005
Fuktisolering grund 2010
Radonsanering, forstirkt ventilation 2010
Asfaltering p-platser 2010
Fastighetscentral och byte av huvudledning 2013
Maélning kiillare 2015
Stamspolning 2015
Gjutning av fasadstéd 2017
Byte av garageportar samt fonster i killare &
trapphus 2017
Rengoring av tak, tegel och balkonger 2017
Maélning trappuppgéngar samt byte av armaturer for
belysning 2018
Renovering av avsloppstammar 2018
Malning 2019
Stamspolning 2019
Takentreprenad inkl. hiangrdnnor/stuprdr hus 14 &
16 2019-2020
Maélning tvittstuga 2020
Byte av stamventiler 2020
Atgirder OVK 2020

Arets utfsrda underhill
Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen (Byte av tvéttmaskin) 61 690
Markytor (Mélning av grillplatsen) 42 477
Garage och p-platser (Renovering av garage) 17 761
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Efter senaste stimman och dérpa f6ljande konstituerande har styrelsen haft fljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamébter Uppdrag
Jan-Roland Thalén Ordférande
Anette Danielsson Vice ordforande
Daniel Asplund Sekreterare

Ulf Asander Ledamot
Michael Walldén Ledamot
Lawrence Mackrory Ledamot
Katarina Wester Ledamot

Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag
BOREV Revision AB Auktoriserad revisor

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening,

Viasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intridffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som visentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Mot bakgrund av utbrottet av Covid-19 foljer foreningen héndelseutvecklingen noga och vidtar atgirder for att
minimera eller eliminera paverkan pa foreningens verksamhet. Féreningen har till dags dato inte mérkt av ndgon
betydande paverkan pa verksamheten frin coronaviruset.

Styrelsens ord
Hindelser under det géngna éret:

- Projektering av fasad-och el renovering

- Nytt bredbandsavtal med Bahnhof

- Upprustning efter skadegorelse i trappuppgang nya brevlddor samt byte av dérr och méalning.
- Hamling av triad

- Renovering samt malning av ett garage

- Cykel inventering

- Ny grill till garden.

- Ny torktumlare till tvittstuga 14:1

- Anlagt singel mot fasader

- Monterat ned dorrar i kiillare for bittre flode av luft
- Forsakringsidrende rérande vattenskada avslutad.

- Olovliga andrahandsuthyrningar fortgér
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 140 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 20 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 21 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 139 personer.

Féreningens arsavgift dndrades 2021-01-01 da den hdjdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten f5r det kommande verksambhetséret har styrelsen beslutat om att htja &rsavgiften med
5,0 % fran och med 2022-01-01.

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 692 kr/m?/ar.
Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetsaret 18 Sverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 17 st.)

Vid ridkenskapsérets utging var samtliga bostadsritter placerade.

Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 4 649 4522 4332 4159 4042
Resultat efter finansiella poster 422 -186 -3 002 -3 816 -1 921
Balansomslutning 16 594 16 599 18 556 18 721 16 424
Soliditet % 2 0 1 17 43

Likviditet % inklusive

laneomforhandlingar kommande

verksamhetsar® 105 86 176 130 161
Likviditet % exklusive

laneomforhandlingar kommande

verksamhetséar* 422 292 - - -
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 692 672 646 621 604
Lén, kr/m? 2373 2 420 2 465 1 886 1295

*Fr.o.m. &r 2020 redovisas nyckeltalet likviditet efter nya redovisningsprinciper da lan som ska omsdttas ndsta
réikenskapsdr redovisas som en kortfristig skuld varfér nyckeltalet visas i flerarsiversikten med tva berdkningar. Ett
som innefattar laneomférhandlingar (nyckeltalet som historiskt tagits med i flerarséversikten) och ett som exkluderar
ldneomforhandlingar for kommande verksamhetsdr. Detta innebér att nyckeltalen for 2017-2019 inte dr jamforbara
med eflerfoljande ar:

Nettoomsittning: intikter frin drsavgifter, hyresintikter m.m. som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat resultat Avrets resultat
Belopp vid drets borjan 383300 1115735 -1330065 -185 520
Disposition enl. &rsstammobeslut 185 520 185 520
Reservering underhéllsfond 1653 633 1653633
lanspréktagande av
underhéallsfond -121928 121928
Arets resultat 420 446
Vid arets slut 383 300 2647 440 -3 047 290 420 446

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns fSljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets janspraktagande av underhallsfond

Sumina

-1 515 585
420 446
-1 653 633
121 928

-2 626 844

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr
Vad betriiffar foreningens resultat och stillning i Gvrigt, hdnvisas till efterfdljande resultat- och balansrékning med
tillhrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4 649 565 4 522 266
Ovriga rérelseintikter Not 3 132916 68 104
Summa rorelseintiikter 4782 481 4590370
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 029 661 -3598 752
Ovriga externa kostnader Not 5 -339 587 -236 113
Personalkostnader Not 6 -326 862 -255 739
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar Not 7 -457 363 -457 363
Summa rorelsekostnader -4 153 473 -4 547 967
Rorelseresultat 629 007 42 403
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 1 341 -60
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -209 902 -227 862
Summa finansiella poster -208 562 =227 922
Resultat efter finansiella poster 422 845 -185 520
Avrets resultat 420 446 -185 520
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 11 644 270 12 092 053
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 75047 84 627
Summa materiella anliggningstillgangar 11 719 316 12 176 679
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 12 927 024 927 024
Summa finansiella anliiggningstillgangar 927 024 927 024
Summa anliggningstillgingar 12 646 340 13 103 703
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 47228 3982
Ovriga fordringar Not 14 239 146 243 303
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 104 480 204 291
Summa kortfristiga fordringar 390 854 451 576
Kassa och bank '
Kassa och bank Not 16 3554174 3043 675
Summa kassa och bank 3554174 3 043 675
Summa omsittningstillgangar 3945028 3 495250
Summa tillgangar 16 591 368 16 598 953
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 383 300 383300

Fond for yttre underhall 2 647 440 1 115735

Summa bundet eget kapital 3030 740 1499 035

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 047290 -1 330 065

Arets resultat 420 446 -185 520

Summa fritt eget kapital -2 626 844 -1 515 585

Summa eget kapital 403 896 -16 550
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 4 000 000 12 557 258

Summa langfristiga skulder 4000 000 12 557 258

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 11251 895 2994 797

Leverantorsskulder Not 18 224 795 324 041

Ovriga skulder Not 19 106 132 115 748

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 20 605 477 623 660

Summa kortfristiga skulder 12 187 472 4 058 245

Summa eget kapital och skulder 16 591 368 16 598 953
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beldper pa ridkenskapséret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjdr 50
Installationer Linjdr 10
Inventarier Linjdr 5-10
Markanldggningar Linjér 20
Standardforbittringar Linjdr 10-40

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31

Arsavgifter, bostider 4 449036 4319448
Hyror, lokaler 9072 11210
Hyror, garage 67 200 67200
Hyror, p-platser 127 200 127 830
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -2530 -2622
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -400 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -13 -600
Rabatter 0 -200
Summa nettoomsattning 4 649 565 4 522 266

Not 3 Ovriga rérelseintakter
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31

Ovriga ersiittningar 38248 30 141

Fakturerade kostnader 0 1260

Rorelsens sidointikter & korrigeringar -4 1

Erhéllna skadestind 0 12713

Ovriga rérelseintikter 94 672 23989

Summa ovriga rorelseintdkter 132 916 68 104
Not 4 Driftskostnader

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31

Underhéll -121 928 -537 899
Reparationer -200 985 -484 046
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -171 319 -167 989
Forsdkringspremier -91971 -78 764
Kabel- och digital-TV -294 270 -307 498
Pcb/Radonsanering 0 -10 270
Serviceavtal -13 991 -1 078
Snd- och halkbekdmpning -3 750 -4 788
Forbrukningsinventarier -7 855 -13 158
Vatten =320 665 -276 808
Fastighetsel -145 825 ~170 510
Uppvérmning -919 328 -828 005
Sophantering och atervinning -126 804 -144 405
Forvaltningsarvode drift -610970 -573 535
Summa driftskostnader -3 029 661 -3 598 752
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Forvaltningsarvode administration -143 520 ~137 754
IT-kostnader -3503 -4 657
Arvode, yrkesrevisorer -14 500 -16 000
Ovriga forvaltningskostnader -23 810 -8 608
Kreditupplysningar 0 ~450
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -32 600 -39 146
Representation -6 633 -4 013
Kontorsmateriel -4289 -18 362
Tidskrifter och facklitteratur -189 -299
Konsultarvoden -57 644 0
Bankkostnader -2 385 -2 225
Advokat och rittegangskostnader -48 750 0
Ovriga externa kostnader -1763 -4 600
Summa 6vriga externa kostnader -339 587 -236 113
Not 6 Personalkostnader
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Sammantridesarvoden -115 700 -90 000
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -161 530 -129 104
Sociala kostnader -49 632 -36 635
Summa personalkosthader -326 862 -255 739
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Avskrivning Byggnader -99 675 -99 675
Avskrivning Markanliggningar -4 531 -4 531
Avskrivningar tillkommande utgifter -343 577 -343 577
Avskrivning Maskiner och inventarier -9580 -9580
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -457 363 -457 363
anldggningstiligangar
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Rénteintikter frén likviditetsplacering 931 -131
Rinteintdkter frn hyres/kundfordringar 410 70
Summa 6vriga rénteintédkter och liknande resultatposter 1341 -60

13| ARSREDOVISNING BRF Muraren Org.Br:‘717600-2900
Transaktion 09222115557465635065

Signerat RT, AD, DA, UA, MW, LM, KW, TE




Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -209 763 -227 862
Ovriga rintekostnader -139 0
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -209 902 -227 862
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
2021-12-31 2020-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 4983752 4983 752
Mark 1751 048 1751 048
Standardférbittringar 13324 202 13 324 202
Markanldggning 90613 90613
20 149 615 20 149 615
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 20 149 615 20 149 615
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -1937 426 -1 837 751
Standardforbittringar -6 038 575 -5 694 998
Markanldggningar -81 562 -77 031
-8 057 562 -7 609 780
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -99 675 -99 675
Avrets avskrivning standardforbittringar -343 577 -343 577
Arets avskrivning markanliggningar -4 531 -4 530
-447 783 -447 782
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -8 505 345 -8 057 562
Restvirde enligt plan vid arets slut 11 644 270 12 092 053
Varav
Byggnader 2946 651 3046 326
Mark 1751048 1751048
Standardf6rbéttringar 6942 050 7 285 627
Markanldggningar 4521 9052
Taxeringsvirden
Bostider 66 800 000 66 800 000
Lokaler 937 000 937 000
Totalt taxeringsvarde 67 737 000 67 737 000
varav byggnader 46 286 000 46 286 000
varav mark 21451 000 21451 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 923 668 923 668
Installationer 52250 52250
975 918 975 918
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 975 918 975 918
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg ~-839 041 -829 461
Installationer -52 250 -52 250
-891 291 -881 711
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -9 580 -9 580
-9 580 -9 580
Restvéarde enligt plan vid arets slut 75 047 84 627
Varav
Inventarier och verktyg 75 047 84 627
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Ovriga finansiella instrument 927024 927 024
Summa andra langfristiga fordringar 927 024 927 024
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2021-12-31 2020-12-31
Avgifts- och hyresfordringar -72 3982
Kundfordringar 47 300 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 47 228 3982
Not 14 Ovriga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Skattefordringar 59 228 63 385
Skattekonto 179918 179918
Summa d6vriga fordringar 239 146 243 303
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Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 7710 99 681
Forutbetalda driftkostnader 1020 912
Forutbetalt forvaltningsarvode 35 880 34438
Forutbetald vattenavgift 0 18 726
Forutbetald renhallning 0 2755
Forutbetald kabel-tv-avgift 1365 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 58 505 46 759
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 1020
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 104 480 204 291

Not 16 Kassa och bank

2021-12-31 2020-12-31
Bankmedel 312 876 311 945
Transaktionskonto 3241298 2731729
Summa kassa och bank 3554174 3043 675

Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2021-12-31 2020-12-31
Inteckningslan 15251 895 15552055
Nista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 0 -131 809
Nista ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -11 251 895 -2862 988
Langfristig skuld vid arets slut 4 000 000 12 557 258

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar  Utg.skuld
Omsatta {an

STADSHYPOTEK 0,49% 2021-09-30 863 000,00 -812 000,00 51 000,00 0,00
STADSHYPOTEK 2021-09-30 1 999 988,00 -1 924 988,00 75 000,00 0,00
SWEDBANK 1,83% 2022-09-23 4 689 067,00 -100,00 132 060,00 4556 907,00
SWEDBANK 0,49% 2022-09-28 0,00 2736 988,00 42 000,00 2 694 988,00
SWEDBANK 1,05% 2022-11-25 4 000 000,00 0,00 0,00 4 000 000,00
SWEDBANK 1,60% 2023-11-24 4 000 000,00 0,00 0,00 4 000 000,00
Summa 15 552 055,00 -100,00 300 060,00 15251 895,00

*Senast kiinda rintesatser

Foreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efier balansdagen som kortfristiga skulder. Ddéirfor

redovisar vi Swedbanks lan om 4 556 907 kr, 2 694 988kr och 4 000 000 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte
avsikt att avsluta linefinansieringen inom eltt ar da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt
att omférhandla eller forlinga lanen under kommande ar.
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Not 18 Leverantorsskulder

2021-12-31 2020-12-31
Leverantdrsskulder 224 795 324 041
Summa leverantdrsskulder 224 795 324 041

Not 19 Ovriga skulder

2021-12-31 2020-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 36 994 38722
Skuld sociala avgifter och skatter 69 138 77 026
Summa ovriga skulder 106 132 115748

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna réntekostnader 23 027 23 303
Upplupna driftskostnader 0 43152
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 2 005 16 061
Upplupna elkostnader 7993 7907
Upplupna virmekostnader 136 113 108 241
Upplupna kostnader for renhallning 18 625 0
Upplupna revisionsarvoden 15 000 15000
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 6 879 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 4053 6875
Beriknat frvaltningsarvode 0 4591
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 391 782 398 529
Summa upplupna kostnader och foruthetalda intdkter 605 477 623 660
Not 21 Stéllda sdkerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar
Not 22 Eventualférpliktelser 2021-12-31 2020-12-31
Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser 15913 000 15913 000

Not 23 Vasentliga handelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utging har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intrffat.
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Ort och datum

Jan-Roland Thalén Daniel Asplund
UIf Asander Anette Danielsson
Lawrence Mackrory Katarina Wester
Michael Walldén

Vér revisionsberittelse har limnats

Borev Revision AB
Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Muraren, org.nr 717600-2900

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Muraren for riakenskapsaret
2021-01-01 —2021-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for
aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer ar nodvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan péverka forméagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
viisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre 4dn for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller dsidoséttande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgarder som &r lampliga med hiansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anviander antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhdimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osakerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmérksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen
om den vdsentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

e  utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och

andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Muraren for rakenskapsaret 2021-01-01 —2021-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
4ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sé att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

o  foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

° pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget 4r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet.
Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sidana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna tgérder och andra forhallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt

. uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande

foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Elektroniskt signerad enligt bilaga

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I[6pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méajligheter att paverka ditt boende. Pa féreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska p4 egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, &rvas eller
overlatas pi samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjalv sin hemfrsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ing8 i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostéder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet dr i sin helhet kvalitets- och miljScertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utférdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgdra véra dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas riitt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Briinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva négon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatriikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (14ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behgva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fir man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i fSreningen och arets viktigaste hindelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnimndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sa r det en fSrutbetald kostnad. Man kan s#ga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen giller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intikter 4r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pd ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ir el, vatten och véirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett 4. Om en fond f5r inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, véirme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfSra foreningens omsittningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna stdrre &n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen I6pande Gver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intiikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pd hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebdr att om en forening har l4g soliditet dr det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgingar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stiillda siikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sikerhet for erhélina lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd bersknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs 1 bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den I6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstklla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsdr och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrakning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremdl for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rinteintikter dr
skattefria till den del de & hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fsrekommande
fall inkomster som inte 4r hanforliga till fastigheten, Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning

med 22 procent.
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Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus géller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

Fdr lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvédrdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhdlisplanen bendmns som planerat underhdll. Reparationer avser [opande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anviinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utSver plan kan gdras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse #r ett majligt tagande till f6ljd av avtal eller offentligriittsliga regler for vilket
a) ett utfléde av resurser frvéintas endast om en eller flera andra hdndelser ocksd intréffar,
b) det #ir ostikert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualfrpliktelse 4r ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualfrpliktelse r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dir upprttad av styrelsen
B R F M u ra re n for BRF Muraren i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och képare bra méjligheter att beddma féreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 P Riksbyggen
www.riksbyggen.se Rumfon heba Livet
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